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MIA-233/2024

RESOLUCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL EMITIDA POR LA SECRETARIA
DE DESARROLLO SUSTENTABLE, EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUVCATAN, A DOCE DE

AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

VISTOS: los autos para dictar la resolucion de evaluacion de |mpacto amblental en el expediente
con el niumero MIA-233/2024 del indice de esta Secretaria, relatlva a la evaluacién del estudio
de manifestacién de impacto ambiental promovido por. fos CC. GUADALUPE MIGUEL
MARTINEZ CASTILLO y FAUSTO GUADALUPE MARTINEZ CASTILLO, en su calidad de
promoventes, en relacion al proyecto denomlnadqf‘“CONSTRUCCION DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES LAHUN” con ubicacion en el los tablajes
catastrales 29441 y 33534 de la comisaria de Cholu[ municipio de Mérida, Yucatan, para dar
continuidad al tramite de evaluacion de impacto i\hm}blental iniciado mediante solicitud;

RESU Lf:""r' ANDO
PRIMERO.- TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Mediante escrito de fecha catorce de octubre del ano dos mil veinticuatro, recepcionado el ocho
de noviembre del mismo ano, la parthromovente solicito la evaluacion de impacto ambiental
del proyecto denominado “CONSTRUCCI(')N DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCALES
COMERCIALES LAHUN”, anexando a su escrito los documentos relacionados en el articulo 32
del Reglamento de la Ley de Proté’écién al Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

En consecuencia, esta Secretaria emitié el acuerdo de fecha trece de noviembre del afo
dos mil veinticuatro, notificado el cuatro de diciembre del mismo afio, en el que se determina la
admisién del tramite administrativo de evaluacién de manifestacién de impacto ambiental.

Posteriormente, esfa Secretaria emitid6 un acuerdo en alcance con fecha veinte de
diciembre del afio dos mil veinticuatro, notificado el diez de enero del afio dos mil veinticinco,
mediante el cual se requirié a la parte promovente a efecto de que exhibiera ante esta Autoridad
un ejemplar del dictamen de factibilidad urbana ambiental correspondiente, en original o copiq

certificada. ' ﬂ

En virtud ﬂél requerimiento antes sefialado, la parte Promovente presenté un escrito de @
fecha trece de"enero del afio dos mil veinticinco, recepcionado el veinte de enero siguiente,
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anexando informacion en alcance por lo que, esta Secretarfa procedié a emitir el acuerdo de
fecha dieciocho de febrero del afio dos mil veinticinco, notificado el veintiséis de febrero
siguiente, mediante el cual se tuvo a la parte promovente dando debido cumplimiento al

requerimiento en alcance.

SEGUNDO.- DE LA CONSULTA PUBLICA

En atencién a los lineamientos establecidos para el procedimiento de la evaluacion de
manifestacion de impacto ambiental, se procedié a publicar en el ejemplar nimero 35,650, de
once de marzo del afio dos mil veinticinco, del Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan,
un extracto del proyecto que nos ocupa para "consulta publica", de conformidad al articulo 36
parrafo tercero de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

TERCERO.- CONTINUACION DEL TRAMITE DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE
EVALUACION DE MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En seguimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, la Secretaria emitié el
acuerdo de fecha veintiuno de marzo del afio dos mil veinticinco, notificado el once de abril
siguiente, mediante el cual se hizo de conocimiento del promovente la publicacion del extracto
del proyecto para consulta publica y se le tuvo dando cumplimiento al requisito de estudio de
impacto social; asimismo, asi como se formularon diversos requerimientos relativos a los planos
de areas verdes, y a la informacion técnica que integra el estudio de Manifestacion de Impacto

Ambiental.

Por lo antes acordado, la parte Promovente ingreso dos escritos: el primero de los escritos
de fecha veintiséis de marzo del ano dos mil veinticinco, recepcionado en propia fecha, y el
segundo de los escritos con fecha veintidés de abril del afio dos mil veinticinco, recepcionado el
dos de mayo siguiente, anexando informacién en alcance.

CUARTO.- DE LA VISITA DE INSPECCION DE FECHA 19 DE JUNIO DEL 2025

En seguimiento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, se emitié el oficio de
inspeccidn y/o verificacién con nimero D.J./0752/2025 de fecha diecisiete de junio del afio
dos mil veinticinco, que dio origen a la visita de inspeccién al predio donde se desarrolla el
proyecto, el diecinueve de junio del mismo afio, misma que quedd asentada en el acta de
inspeccién numero 211/2025.

Calle 64 nim. 437 entre calle 53y 47-A Col. Centro C.P. 97000 T +52 (999) 930 3380 Meérida, Yuc. México
www.sds.yucatan.gob.mx

888888@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@'@:@,@;@:@,@:@:@:@:@:@:@:@;8:@):@:@:@'@;@;

(OXOYOX,
CROLLOLOOORODOOCOOOOOOOOOEK

XO)
(SXOOICX



//

«2» YUCATAN °PS gL

GOBIZRNO DEL ESTADO | 20242 NTTAS D,

N

o

-

Al respecto, la Direccion de Evaluacion Ambiental emitia el repo:fe de visita de
verificacion o de inspeccion de impacto ambiental de fecha veinte de iun'o del ano dos mi

b

veinticinco, donde se plasmaron las observaciones y conclusiones de Ia \\'Isnta y se anexaron las

ltl

fotografias tomadas durante la diligencia. &

&

7

QUINTO.- PROCEDIMIENTO DE SANCION ADMINISTRATIV_{A‘XS

&
5 = : T ,
En virtud lo observado durante la visita de inspeccion Jnencionada en el resultando que
antecede, esta Secretaria pudo constatar el inicio de activi“dades de construccion en el sitio del

proyecto, sin que la parte promovente contara prewamente con la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente. 0‘9‘
&

En consecuencia, se emitio el acuerdo de fe’Eha veinte de junio del ano dos mil veinticinco,
notificado el tres de julio siguiente, en el cual seﬁe informo a la parte promovente que se iniciaba
un procedimiento administrativo en su contrfa efecto de determinar la procedencia del dictado
de una sancién administrativa, por haber mrcnado operaciones de preparacion y construccion en
el sitio del proyecto, previamente ”' obtener la autorizacion de impacto ambiental
correspondiente por lo que, se le otorgo un plazo de quince dias habiles para exponer lo que a
su derecho conviniere y aportar las pruebas que considerase pertinentes. Asimismo, mediante
mismo acuerdo, se tuvo a la parte Promovente dando cumplimiento a los planos de areas verdes.
no obstante, se realizaron requehmlentos respecto del estudio de manifestacion de impacto

t‘

ambiental. £

&
&
&

SJ
&

En virtud del procedimie{mito de sancion administrativa iniciado, la parte Promovente presenta
ante esta Secretaria el edcrito de fecha tres de julio del afio dos mil veinticinco, recepcionado el
nueve de julio siguien

SEXTO.- DE LA MULTA

Asi, con fecha catorce de julio del ano dos mil veinticinco, se emitid la resolucion del
procedimiento de %anaon administrativa en la que se determind la imposicion de una multa
administrativa de’800 unidades de medida y actualizacidn vigentes en el estado de Yucatan a la
fecha de su exp dicién. De igual manera, se tuvo a la parte Promovente dando cumplimiento a
los requerimientos del estudio de manifestacion de impacto ambiental.

F
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SEPTIMO.- DEL ESCRITO PROMOVIDO

n seguimiento al procedimiento de impacto ambiental, la parte promovente ingreso ante esta
Secretaria el escrito de fecha treinta y uno de julio del afio dos mil veinticinco, recepcionado el
seis de agosto del presente afio. Mismo al que se le da contestacion por medio de la presente

p S |

resolucion.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- COMPETENCIA

Que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, estd facultada para evaluar y emitir resoluciones
sobre las obras y actividades que por su ubicacién, dimensiones o caracteristicas produzcan
impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables en la materia, que no sean
competencia de la Federacidn, con la finalidad de proteger al ambiente, de conformidad a los
articulos 3, fraccion XVI del 22, 24 y fracciones |, XVl y XVII del articulo 45 del Cédigo de la
Administracién Publica de Yucatan; articulo 515 fracciones IV y XXy 519 fracciones XV y XIX
del Reglamento del Cddigo de la Administraciéon Publica de Yucatan; asi como las fracciones |,
I, 1V, VIl y IX del articulo 1, fracciones |, Il y lll del articulo 2, fracciones I, X, XXII, XXVII, XXVIII,
XXX, XXXV, XXXV y XXXVII del articulo 6 y 39 de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del
Estado de Yucatan; y articulos 1, 2, 32 y 39 al 45 del Reglamento de la Ley de Proteccién al

Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

SEGUNDO.- CUMPLIMIENTO AL PAGO DE LA SANCION ADMINISTRATIVA

Respecto de los anexos que acompanan al escrito sefialado en el resultando SEPTIMO de Ia
presente resolucién, mismos que se ordena agregar a los autos del presente expediente,
consistente en el comprobante de pago con el nimero de folio 214219 serie QY de fecha treinta
de julio del afio dos mil veinticinco, la Direccién de Evaluacién Ambiental determind lo siguiente:

o Se da debido cumplimiento al Apartado QUINTO establecido en la Resolucién del Procedimiento de
Sancion Administrativa de fecha 14 de Julio de 2025.”

Por lo antes sefialado, esta Secretaria determina que la parte Promovente CUMPLE con el
considerando QUINTO de la resolucion del procedimiento de sanciéon administrativa de fecha

www.sds.yucatan.gob.mx
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catorce de julio del ano dos mil veinticinco, lo que se hace constar para los efettos legales y
"

técnicos que haya lugar. P
;0
T

TERCERO.- INTEGRACION DEL EXPEDIENTE &

N

Esta autoridad administrativa determina que a la presente fecha hafs‘|do evaluado el estudio de
manifestacion de impacto ambiental de que trata el expediente en que se actua, analizados los
documentos que derivan del mismo, cumplidos satlsfact'érlamente los requerimientos
pronunciados en estos autos, por lo que se tiene por debldamente integrado el expediente

MIA-233/2024 del indice de esta Secretaria. :;1

No es dbice a lo anterior, lo sefialado por el artfculo 39 de la Ley de Proteccion al Medio
Ambiente del Estado de Yucatan, respecto a Iayem;smn de un acuerdo que determine la
integracién del expediente, en virtud de que la omhsmn del mismo no causa afectacion a la parte
promovente, ni al Estado y atendiendo a |o§ principios de celeridad y economia procesal
contemplados por el articulo 26 de la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del Estado,
de aplicacién supletoria de conformidad coﬁ lo establecido en el articulo 3 fraccion IV de la Ley
de Proteccién al Medio Ambiente del Es’rrado esta Secretaria omite la emisién de un acuerdo.

CUARTO.- ENTREGA DE PLANO DEAREAS VERDES
!;

Se hace de conocimiento de la pag’ce promovente que ésta Dependencia ordena la entrega de
un ejemplar del plano de areas v’erdes del expediente nimero MIA-233/2024, toda vez que
fueron sellados y autorlzados,:;conforme a lo sefialado en el memorandum DEA-DOET-216-
2025 de fecha nueve de mgyo del ano dos mil veinticinco, emitido por la Direccion de
Ordenamiento Ecolégico Tgr‘.}fitorial.

Asimismo, se hace d’é conocimiento a la persona interesada que podra recoger el plano
senalado en las oﬁcmas“ae esta Dependencia previa acreditacién de personalidad, ubicadas en
el nimero 437 de la calle 64, por calles 53y 47 letra "A", colonia Centro de la Ciudad y municipio

o 3 ‘f,,
de Mérida, Yucatan. #
4

(g
QUINTO.- ESTUD‘io

Los CC. GUADALUPE MIGUEL MARTINEZ CASTILLO y FAUSTO GUADALUPE MARTINEZ
CASTILLO, p omoweron una solicitud para la evaluacion de un estudio de Manifestacién de
Impacto A;}iblental, junto con documentacion técnica y legal, de conformidad al articulo 31, 32,

K

r
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36y 38 de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, y articulos 32, 39,
42, 43, 44 y 45 del Reglamento de la materia. De lo anterior, la Direccion de Evaluacion

Ambiental emitio el siguiente dictamen técnico:

“l. GENERALES.

1. Se autoriza esta resolucion al proyecto denominado "CONSTRUCCION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR
Y LOCALES COMERCIALES LAHUN", el cual se pretende ubicar en los TABLAJES CATASTRALES
29441 Y 33534 DE LA COMISARIA DE CHOLUL, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN. Dicho proyecto
lo pretende llevar a cabo los CC. GUADALUPE MIGUEL MARTINEZ CASTILLO Y FAUSTO GUADALUPE

MARTINEZ CASTILLO en su cardcter de promoventes.

2.El proyecto consistird en la construccion y operacion de una vivienda multifamiliar con 154
departamentos distribuidos en 7 torres, un drea comercial con 24 locales (distribuidos en 12 en planta
baja y 12 en planta baja), estacionamiento, piscina, senderos y dreas verdes. Se presenta tabla de
distribucion de los departamentos:

TORRE | No. DE DEPARTAMENTOS
23
23
23
23
18
23
21
TOTAL 154

NN (ho =

3. El proyecto ocupa una superficie total de 16,053.13 m® El desglose de las superficies del proyecto
senalado se presenta en el siguiente cuadro general de dreas:

TABLA DE SUPERFICIES
AREAS M? %
AREA HABITACIONAL | 2,145.43 | 13.36
AREA COMERCIAL 1,310.21 | 8.16
AREA VIALIDADES 8,645.57 | 53.86
AREA VERDE 3,951.92 | 24.62
TOTAL DE AREAS 16,053.13 | 100

o

4
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4. El proyecto se ubica segtin el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de*Yucatdn

(POETY), en la UGA053-APROV-MER conocida como APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE. Las

3

coordenadas en UTM son: 3k
VERTIGE iy oo SR iy e
i L _ TABLAJE33534 .
bk 3a 233591.30 | 2327169.71y
2 233572.51 | 2327153.69
SR 23357099 | 232715857
4 23350128 | 232705582
5 | 23342973 | 2327061.22
e 23341820 | 2327047.55
7 | 233547.34 = | #2327037.48
.8 | 23362148 W 2327111.68
~HeRS s TABLAJE 29441
o 233543.908° | 2327197.25
2 | 233429.69 2327061.52
] 3 5[ 23350818 2327055.76
4 233567.33 2327146.71
&

5. El desarrollo de este proyecto deberlgi'y'éujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de

Impacto Ambiental y en los planos dej proyecto, que obran en poder de esta Secretaria, los cuales fueron

sellados y autorizados por el Depdrtamento de Ordenamiento Ecologico Territorial con fecha 09 de
i

Mayo de 2025. Ie

1;1)7
La presente autorizacion tegﬁrd una vigencia de 2 anos para la construccion de la obra, contados a
partir del dia siguiente de lg’ﬁotiﬁcacién de la autorizacion, lo anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 39 de la Ley de Proteccién al Medio Ambiente del Estado de Yucatdn y 64 y 65 de su
Reglamento. En caso dgi{no concluir con la construccion de la obra durante el tiempo de vigencia de la
autorizacion, el intergfado deberd presentar una solicitud de modificacion del proyecto, antes de que
concluyala vigencic}ﬂe dicha autorizacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 64 fraccion

Il del Reglamento de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatdn.

14
Durante el desarrollo del proyecto deberd realizar la clasificacién y separacién de los residuos y
materiales ge‘q’erados, con la finalidad de favorecer su valorizacion y gestion integral y sustentable, en
conformidagif‘con lo que se establece en la Ley para la Gestion Integral de Residuos en el Estado de
Yucatdn )} ;’i: Reglamento, Normas Oficiales Mexicanas y demds disposiciones legales aplicables.

4

o~
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8. Enlas diferentes etapas del proyecto se deberd promover la separacion de los residuos sélidos orgdnicos
de los inorgdnicos y de los peligrosos (trapos, estopas, material asfaltico y envases vacios impregnados
de aceite), se sugiere que se utilicen botes de colores diferentes, asimismo se deberd cumplir con los
siguientes lineamientos para la disposicion de los residuos solidos:

a) Deberd contratar los servicios de una empresa autorizada para la recoleccion y disposicion final
de los residuos sélidos urbanos. Se recomienda mantener un archivo de los recibos mensuales de
la empresa para ser exhibidos en caso de requerirse por esta Secretaria.

b) Los residuos de la construccion deberdn depositarse en aquellos lugares que disponga la
autoridad municipal.

c) Los residuos sélidos urbanos generados por los trabajadores (materia orgdnica principalmente),
deberdn depositarse temporalmente en contenedores provistos con tapa y rotulados segun el
tipo de residuo que vaya a contener (orgdnica, inorgdnica o sanitaria); los cuales deberdn estar
ubicados estratégicamente en dreas de generacion.

d) Separary enviar los residuos susceptibles de reciclarse (papel, carton, madera, vidrio, metales en
general y pldsticos) a un centro de acopio.

e) Los residuos peligrosos (trapos, estopas y envases vacios impregnados de aceite) que se generen,
se colocardn en contenedores apropiados y que unicamente sirvan para tal fin.

f)  Los residuos peligrosos, deberdn ser transportados y dispuestos por una empresa autorizada para
tal fin. Durante el transporte deberdn tener las medidas de seguridad para evitar derrames al
suelo e infiltraciones.

g) La disposicion final de los residuos sélidos urbanos, serd el lugar que disponga la autoridad
municipal.

h) Quedard estrictamente prohibido la quema de los residuos generados en cualquiera de sus
etapas.

9. Deberdn dar aviso a esta Secretaria del inicio de las obras y actividades del proyecto para la etapa de
“construccién” del sitio; una vez transcurrido 12 meses del aviso de inicio, deberdn presentar un informe
de cumplimiento de las condicionantes ambientales y medidas de prevencién y mitigacién llevadas a
cabo durante la etapa de “construccion” del sitio, contempladas en el programa general de trabajo,
incluyendo en dicho informe evidencia fotogrdfica y documental que acrediten las medidas establecidas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental y en el presente Resolutivo.
/ Calle 64 nim. 437 entre calle 53 y 47-A Col. Centro C.P. 97000 T +52 (999) 930 3380 Mérida, Yuc. México
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En un plazo no mayor a 15 dias habiles posteriores al aviso del inicio de las obras y actividades del
proyecto para la etapa de construccion del sitio ante esta Secretaria, deberd presentay din Programa
Calendarizado de las medidas de prevencion y mitigacion que pretende emplear dquan'te el desarrollo
del proyecto. Pt
B

Deberdn dar aviso a esta Secretaria de la conclusion de las obras y actividadegfde! proyecto parala etapa
de “construccion” del sitio; una vez presentado el aviso de conclusion, deberdn presentar en un periodo
de 15 dias hdbiles posteriores, un informe de cumplimiento de Iast‘%londicfonantes ambientales vy
medidas de prevencion y mitigacion llevadas a cabo durante Ja"'etapa “construccion” del sitio,
contemplada en el programa general de trabajo, incluyendo en di'cfho informe evidencia fotogrdfica y
documental que acrediten las medidas establecidas en la Manlfestaaon de Impacto Ambiental y en el

presente Resolutivo. 6’
f

Los CC. GUADALUPE MIGUEL MARTINEZ CASTILLO WFAUSTO GUADALUPE MARTINEZ CASTILLO
en su cardcter de promoventes, deberd mantener en eI sitio del proyecto copias respectivas de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, del plano de area verde, asi como las autorizaciones que esta
Secretaria emita, para efectos de mostrarlas a la autondad competente que asi lo requiera. Asimismo,
para la autorizacion de futuros proyectos de lds CC GUADALUPE MIGUEL MARTINEZ CASTILLO Y
FAUSTO GUADALUPE MARTINEZ CASTILLQLen su caracter de promoventes en el Municipio de Mérida,
deberd hacer referencia a esta resolucion, don el objeto de que se considere los impactos sinérgicos y/o
acumulativos que se pudieran presentar .v’

El proyecto denominado "CONSTRUCCIGN DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCALES
COMERCIALES LAHUN" deberd confar con un letrero de tamano visible a distancia con una longitud de
2 metros por 1 metro de altura, que permita identificar claramente el nombre del proyecto autorizado,
fecha de emision de la autonzaglon asi como la clave de la autorizacion expedida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, ej. SDS/MIA/233/2024.

f’
1. PREPARACION DEL SI'I;!O.

Esta etapa no se conterﬁpla debido a que el proyecto inicid actividades de preparacion del sitio sin
contar con autorlzac;on en materia de impacto ambiental, al cual le fue aplicado una sancién
administrativa, medlghte la Resolucién de Sancion Administrativa de fecha 14 de Julio de 2025, la cual
fue subsanada medlante el comprobante de pago de la sancién administrativa impuesta emitido por la
Agencia de Admm:strac:on Fiscal de Yucatdn (AAFY) con serie: QY y numero de folio: 214219
presentado a es&t*a Secretaria en fecha 06 de Agosto de 2025.

,._1
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I1l. CONSTRUCCION.

15. Para conservar el fragil equilibrio ecoldgico de los ecosistemas interconectados con las aguas
subterrdneas, deberd tenerse especial cuidado, para evitar algtin derrame de liquidos contaminantes,
empleados para el funcionamiento de los vehiculos y maquinaria pesada, que pudieran infiltrarse al
manto freatico.

16. Se deberd prever un lugar de almacenamiento temporal, que evite la dispersion de polvos y particulas
asi como la erosion de del suelo durante las maniobras y el transporte del material que se suministrard
para la construccion de la obra en un drea especifica, techada e impermeabilizada.

17. Todo material vegetal y suelo que resulte del desmonte y despalme del drea afectada, deberad ser
triturado y almacenado para posteriormente ser utilizado como abono en las superficies destinadas para
dreas verdes o bien, en sitios autorizados por la autoridad competente.

18. Se deberd contar con sanitarios portdtiles en el sitio del proyecto de acuerdo al niimero de trabajadores.
Las aguas residuales generadas, deberdn ser dispuestas en el lugar que sefiale la Autoridad Municipal.
Se deberd evitar en todo momento el vertimiento al suelo.

19. En caso de requerir material adicional para el relleno y nivelacion del predio, este deberd ser adquirido
en casas legalmente acreditadas.

20. Deberd vigilar que la maquinaria y equipo cuente con los sistemas de control de emisiones a la atmésfera
y cumpla con los pardmetros establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2017,
que establece la proteccién ambiental- Vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.-
Limites mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicion, al igual que la Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2015, que establece los
limites mdximos permisibles de emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

21. Durante la transportacion del material pétreo y materiales requeridos en esta etapa del proyecto, se
deberdn colocar lonas a los camiones de volteo o se deberd mojar el material para evitar la dispersién de

polvos a la atmésfera.

22. Al término de cada actividad, las dreas de trabajo deberdn mantenerse humedas y limpias de material
pétreo suelto sobrante.

¢
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e
23. Debera realizar el mantenimiento periodico de la maquinaria, vehiculos y equipos fL era del sitio del

24.

25,

26.

27

28.

29,

30.

31.

Q’f www,sds.yucatan.gob.mx

proyecto, con el fin de evitar derrames de contaminantes, vibraciones y ruido que;rebasen los limites
maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas vigentes. x."'
Las emisiones de ruido deberan respetar los limites sefialados en la normatn}idad vigente aplicable.

n'
Queda prohibido realizar en el sitio de la obra, algtin tipo de mantemmlento a la maquinaria pesada y
equipos utilizados en la limpieza 'y preparacion del sitio. En caso de reahzar algun tipo de mantenimiento
deberd contar con un drea impermeabilizada. g

)
vyl
-‘,

Deberd instalar sefalamientos durante la construccion dg)a obra, tanto informativos como restrictivos
para prevenir accidentes, por las obras y actividades que se realicen.

4 K

IV. OPERACION. (,g 4

Se otorga un plazo de 20 anos por la og rEc:on del proyecto “CONSTRUCCION DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES LAHUN". Durante este periodo el promovente deberd
presentar de forma anual un informe de (;'Umphmxento de las condicionantes y medidas de prevencion y
mitigacion de los impactos ambtentalaé(as: como anexar el comprobante de pago de derecho por cada
verificacion e inspeccion de dreas, pzré’ghos y obras de conformidad al articulo 39 de la Ley de Proteccion
al Medio Ambiente del Estado de Y{UCatan y la fraccion IV del articulo 64 de su Reglamento.

V

El plazo de operacion empezara a computarse al dia siguiente de la notificacion del acuerdo emitido por
esta Secretaria donde consté Ia presentacion del aviso de conclusion de las etapas de preparacion y
construccion, y la entregazdel informe de cumplimiento conforme a lo sefialado en la condicionante

numero 11 del presente, re501ut:vo
W
Deberd contar con !GSv obras de drengje pluvial o construir los drenajes y/o alcantarillas en todo el

poligono, previstos de zanjas colectoras.
&J

La canalizacion de las aguas pluviales, deberd conservarse completamente limpia de materiales de
arrastre, para eWtar el aporte de contaminantes al acuifero.

Con respectd ‘a su Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales, se autorizé en sus planos de dreas
verdes de. fecha 09 de Mayo de 2025, consistente en la implementaciéon de cuatro Plantas de
Tratamtento de Aguas Residuales: tres sistemas de tratamiento de aguas residuales PTAR BBC-
20/100:¢on capacidad de 20 mil litros por dia cada una para compartir en las torres 1y 2,3y 4y by
7.Y par’a la torre 5 se instalard la construccion de un sistema de tratamiento de aguas residuales PTAR

BBC—30/ 150 con capacidad de 1,000 litros por dia. Dichos sistemas de tratamiento de aguas residuales
¥

F
b
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deberdn contar con la capacidad adecuada de acuerdo al volumen de aguas residuales que se espera
generar en dicho proyecto. Para vigilar el cumplimiento de esta medida, deberd proporcionar evidencia
fotografica y documental de la instealacion de dichos sistemas.

El sistema de tratamiento de las aguas residuales deberd estar ubicado en el mismo lugar que fue
autorizado en los planos sellados de fecha 09 de Mayo de 2025 por parte del Departamento de

Ordenamiento Ecologico Territorial.

195
X

. Elsistema propuesto para el tratamiento de las aguas residuales que se generardn, deberd garantizar el
cumplimiento de la normatividad vigente.

(5}
|95}

34. Deberd dar cumplimiento a lo seralado por el fabricante referente al uso y restricciones del modelo del
sistema a implementar, con la finalidad de mantener las obras e instalaciones del sistema de tratamiento

en condiciones de operacion satisfactorias.

35. Se deberd garantizar que el nimero de accesos vehiculares sea suficiente y que dichos accesos se
encuentren funcionando, esto a fin de evitar problemas de trdnsito vehicular y asi el incremento de
concentracion de gases contaminantes.

36. Deberd llevar a cabo el manejo de residuos de acuerdo a lo estipulado en el condicionante ntimero 8.

V. ABANDONO.

37. N/A

VI. EN LO QUE RESPECTA A LAS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION RELACIONADAS CON
EL MEDIO BIOTICO.

38. El drea verde del proyecto deberd ser la misma que fue plasmada en el plano de dreas verdes, el cual ha
sido sellado y autorizado por el Departamento de Ordenamiento Ecoldgico Territorial con fecha 09 de

Mayo de 2025.

39. Deberdn emplearse unicamente especies autorizadas, las cuales se encuentran en su plano de dreas
verdes el cual fue sellado y autorizado por el Departamento de Ordenamiento Ecoldgico Territorial con

fecha 09 de Mayo de 2025.

40. Las superficies destinadas para el establecimiento de las dreas verdes, deberdn estar establecidas al
finalizar la etapa de construccion del proyecto.

/\ﬂ Calle 64 nim. 437 entre calle 53 y 47-A Col. Centro C.P. 97000 T +52 (999) 930 3380 Mérida, Yuc. México
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41. Las dreas verdes deberdn recibir mantenimientos periodicos a fin de evitar la proliferacitn de maleza o
flora invasora que pueda afectar el establecimiento de los individuos sembrados.

42. Lasuperficie destinada para el establecimiento de las dreas verdes deberd preservar intacta la estructura
del suelo y deberd quedar totalmente libre de cualquier instalacion o degdéﬂo de material derivado de
las obras de construccién del proyecto. o £

43. En caso de sembrar especies diferentes a las autorizadas en los plgmbis que obran en la Manifestacién de
Impacto Ambiental, los CC. GUADALUPE MIGUEL MARTff\{Ei CASTILLO Y FAUSTO GUADALUPE
MARTINEZ CASTILLO en su cardcter de promoventes, debe(&'n realizar la arborizacion en concordancia
con los lineamientos que obran en el articulo 19 de la Lgirt‘de Conservacion y Desarrollo del Arbolado
Urbano del Estado de Yucatdn y su reglamento, donde ,;lé"establecen las especies y sus especificaciones.”

Las medidas de prevencidn y mitigacién reciéh sefialadas, son emitidas por la Direccién de
Evaluacién Ambiental de esta Secretaria, con‘il‘ finalidad de evitar un mayor impacto en el
ambiente; las mismas son dictadas acorde ar estudlo del proyecto presentado y la legislacion

ambiental aplicable, por lo que se deber3 dgr cumplimiento a las mismas.

;T

-

SEXTO.- PLAZO DE OPERACION ¢
£
Se hace de conocimiento de la partémPromovente que, de conformidad con el articulo 39 de la
Ley de Proteccion al Medio Amb|ente del Estado de Yucatan, y 64 fraccion IV de su Reglamento,
esta Secretaria le otorga un plazo de 20 anos por la operacion del proyecto denominado
“CONSTRUCCION DE VIVIl::beA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES LAHUN",
mismo que empezara a comp,’&tarse a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacion
del acuerdo mediante el cuﬁ"l esta Secretaria tenga por presentado el aviso de conclusion de las
etapas de preparac:lon y “construccion de las obras, y el informe de cumplimiento de las
condicionantes amblenta]es y medidas de prevencion y mitigacion, lo anterior en atencién a lo
descrito en las condiuonantes 11,27 y 28 del considerando QUINTO de la presente resolucion.

(n

~

Del mismo mgi':lo, durante el periodo sefnalado en el parrafo anterior, la parte Promovente
debera presentar;;d‘e forma anual un informe de cumplimiento de las condicionantes y medidas
de prevencién yiﬁhitigacién de los impactos ambientales, y a su vez, anualmente durante el plazo
otorgado para;fia operacion, debera exhibir el comprobante de pago del derecho por cada
verificacién eiinspeccién de areas, predios y obras, lo anterior de conformidad al articulo 39 de
la Ley de Prptecciéon al Medio Ambiente del Estado de Yucatan v la fraccion IV del articulo 64

J
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de su Reglamento, en cumplimiento a la condicionante 27 del considerando QUINTO de la
presente resolucion.

Por lo expuesto y fundado se resuelve:
RESUELVE

PRIMERO.- Se concede a los CC. GUADALUPE MIGUEL MARTINEZ CASTILLO y FAUSTO
GUADALUPE MARTINEZ CASTILLO, en su calidad de promoventes, en relacion al proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES
LAHUN?", la autorizacién de Impacto Ambiental del estudio de Manifestacién de Impacto

Ambiental presentado, y apercibiendo a la persona interesada que deberd cumplir con lo
descrito en dicho estudio y con las condiciones sefialadas en el considerando QUINTO de esta

resolucion, asi como las disposiciones aplicables al caso concreto, tendientes a la conservacion
del medio ambiente y sus ecosistemas.

SEGUNDO.- En cumplimiento del considerando CUARTO de la presente resolucién, procédase
a la entrega de un ejemplar de los planos de 4reas verdes del expediente MIA-233/2024, los

cuales fueron sellados y autorizados.

TERCERO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de dos afios, contados a partir del dia
siguiente de la notificacion del presente resolutivo, lo anterior de conformidad al precepto legal
64 del Reglamento de la Ley de Proteccién al Medio Ambiente del estado de Yucatan, y lo
sefialado en la condicionante 6 del considerando QUINTO de la presente resolucion.

Asimismo, se hace de conocimiento de la parte Promovente, que, de conformidad con el
articulo 39 de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, y 64 fraccion IV
de su Reglamento, esta Secretaria le otorga un plazo de 20 afios por la operacién del proyecto
denominado “CONSTRUCCION DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LOCALES COMERCIALES
LAHUN?”, mismo que empezard a computarse a partir del dia siguiente en que surta efectos la
notificacion del acuerdo mediante el cual esta Secretaria tenga por presentado el aviso de
conclusion de las etapas de preparacién y construccion de las obras, y el informe de
cumplimiento de las condicionantes ambientales y medidas de prevencion y mitigacion, lo
anterior en atencién a lo descrito en las condicionantes 11, 27 y 28 del considerando QUINTO

de la presente resolucion.
%ﬁ A
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CUARTO.- La presente resolucion podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, der“i{ro

de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Secretarla duien en

SuU caso, acordara su admision, conforme a lo dispuesto en la fraccion XXXII del artrculo 6y el

142 de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, en relaCIon con los
“t culos 126y 128 de la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos de ‘?ucatan el cual es
e aplicacion supletoria en el presente procedimiento administrativo. .;é'

Notifiquese y cumplase. '.f""
o

%
Asi lo acordé y firma la Titular Neyra Concepcidn Silva Rosado, Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Yucatan.

7
&

& o
Meérida, Yucatan, a doce de agosto dé] ano dos mil veinticinco.
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